Regulamin RAD NIERUCHOMOSCI

Spéldzielni Mieszkaniowej L okatorsko — Wlasnosciowej

w Pultusku

I. Postanowienia ogolne
§1

1. Rada Nieruchomosci stanowi pochodzaca z wyboru — stalg reprezentacje mieszkancow
danej nieruchomosci, dziatajacg w oparciu o przepisy art. 35 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo Spoéltdzielcze oraz Statutu Spotdzielni.

2. Rada nieruchomosci moze by¢ powotywana w danej nieruchomosci zgodnie z podziatem
zasobow Spotdzielni na poszczegodlne nieruchomosci.

3. Przez ,mieszkancow nieruchomos$ci” rozumie si¢ osoby, ktorym przystuguje w danej
nieruchomos$ci prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu, wtasnosciowe spotdzielcze prawo do
lokalu lub lokatorskie spétdzielcze prawo do lokalu.

4. Przez ,,cztonkdéw spotdzielni” rozumie sie¢ osoby, ktore sg cztonkami spotdzielni i korzystaja
z pelni praw przystugujacym cztonkom spoétdzielni, wynikajacym ze statutu.

5. Rada Nieruchomosci dziata w obrgbie danej nieruchomosci jedno lub wielobudynkowe;.

I1. Wybory i odwolywanie czlonkow Rady Nieruchomosci
§2

1.Rada Nieruchomo$ci wybierana jest sposrod czlonkow Spéldzielni , ktorych lokale znajduja
si¢ w danej nieruchomosci.

2. Pierwsze zebranie w celu wyboru Rady Nieruchomosci zwotuje Zarzad Spotdzielni.

Kazde nastgpne wybory organizuje Rada Nieruchomos$ci w terminie co najmniej 14 dni przed
uptywem kadencji.

3. Wyboru Rady Nieruchomosci dokonuja cztonkowie spotdzielni zwykla wiekszosciag gtosow
obecnych na zebraniu w glosowaniu tajnym, zgodnie z zasada: jedno mieszkanie — jeden glos.

4. Za osoby wybrane uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe
glosow. Przy réwnej liczbie glosow decyduje wynik dodatkowego tajnego gtosowania.



5. Na pierwszym posiedzeniu Rady Nieruchomosci wybrani cztonkowie Rady Nieruchomosci
dokonuja wyboru Prezydium w sktad ktorego wchodzg :Przewodniczacy, Zastgpea i Sekretarz.
Wyboru prezydium Rady Nieruchomosci dokonuje si¢ w sposéb jawny.

6. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa 3 lata, zgodnie z kadencja Rady Nadzorcze;.

7. Jezeli pomimo dwukrotnego wyznaczenia terminu zwotania zebrania w celu wyboru Rady
Nieruchomosci nie dojdzie do formalnego wyboru sktadu tej Rady, to uwaza si¢, iz cztonkowie
nie wyrazaja zgody na jej funkcjonowanie w nieruchomosci. Decyzje taka moga podjac
réwniez czlonkowie w ten sposob, ze wigkszoscig glosow decyduja o powyzszym.

8. Do zwotania kolejnego zebrania w celu powotania Rady Nieruchomosci Zarzad Spotdzielni
zobowigzany jest ponownie, na zadanie wigkszosci cztonkoéw danej nieruchomosci.

§3

1. W przypadku ztozonego wniosku o odwotanie cztonka Rady Nieruchomosci nalezy zwotac
zebranie w przeciggu 1 m-ca. Udziat w zebraniu biorg przedstawiciele Zarzadu i Rady
Nadzorczej.

2. Wniosek o odwotanie cztonka Rady Nieruchomos$ci winien by¢ zgloszony na pismie
1 ztozony do Zarzadu Spoétdzielni.

3. W przypadku razacego naruszania interesOw mieszkancoOw danej nieruchomosci przez
Prezydium Rady Nieruchomosci, Rada Nadzorcza Spotdzielni moze zwrdcic si¢ do czlonkow
nieruchomosci o odwotanie cztonkow Prezydium Rady Nieruchomos$ci do czasu wyborow
nowej Rady .Cztonkowie spotdzielni podejmuja uchwate o ewentualnym odwotaniu Rady
Nieruchomosci w glosowaniu tajnym zgodnie z § 4 ust.4 pkt 3) .

4. Czlonkom Rady Nieruchomosci, co do ktérych zgloszono wniosek o odwotanie lub
zawieszenie, nalezy udzieli¢ glosu przed zarzadzeniem glosowania (o ile byli obecni na
zebraniu mieszkancow).

5. Odwotanie cztonkéw Prezydium Rady Nieruchomos$ci Ilub jej czlonkow nastepuje w
glosowaniu tajnym cztonkow spoétdzielni ( 2/3 gloséw czlonkéw nalezacych do danej
nieruchomosci),

niezaleznie od liczby uczestnikow, jezeli zebranie zostalo poprawnie zwotane (kazdy cztonek
nieruchomosci zostat poinformowany o zebraniu).

6. Prezydium Rady Nieruchomos$ci organizuje réwniez zebranie wyborcze w przypadku
koniecznosci uzupehienia sktadu Rady Nieruchomosci. Wyboréw uzupetniajacych nie
przeprowadza si¢ jezeli kandydat ktory na zebraniu wyborczym uzyskal kolejno najwigksza
liczbe gloséw wyrazi zgodg na wejscie do Rady Nieruchomosci



III. Skltad Rady Nieruchomosci
§4

1. W sktad Rady Nieruchomos$ci wchodzi od 3-6 cztonkow wybieranych na zebraniu ogdlnym
nieruchomosci, W sposob tajny, zwykla wiekszoscig glosOw 0s6b uczestniczagcych w
glosowaniu spos$rod cztonkéw Spoldzielni, ktorym przyshuguja prawa do lokali w danej
nieruchomosci zgodnie z zasada jedno mieszkanie - jeden glos.

2. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowej liczbe cztonkow Rady Nieruchomosci nalezy
ustali¢ w ten sposob, aby w skladzie Rady Nieruchomos$ci byt przedstawiciel kazdego z
budynkow, jesli liczba budynkow jest wigksza niz 6, do Rady Nieruchomosci wchodzi tylu
cztonkow ile jest budynkow.

3.Mandat cztonka Rady Nieruchomos$ci wygasa z uplywem kadencji, na ktora cztonek Rady
Nieruchomos$ci zostat wybrany.

4.Utrata mandatu czlonka Rady Nieruchomos$ci przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadku:

1) rezygnacji cztonka Rady,

2) utraty cztonkostwa w Spoétdzielni,

3) odwotania cztonka Rady nieruchomosci przez kwalifikowang wigkszos¢ 2/3 glosow
cztonkow nalezacych do danej nieruchomosci,

4) utraty prawa do lokalu w danej nieruchomosci,

5) wyboru do Zarzadu Spotdzielni,

6) posiadania zaleglo$ci w oplatach na rzecz Spoétdzielni w wysokosci powyzej 3
miesiecy,

7) $mierci cztonka Rady Nieruchomosci
5.Nie mozna laczy¢ czlonkostwa w Radzie Nieruchomosci z cztonkostwem w Zarzadzie
Spoétdzielni. Cztonek Rady Nieruchomosci moze jednak kandydowa¢ do Rady Nadzorczej lub
do Zarzadu, ale w przypadku wyboru do Zarzadu wygasa jego czlonkostwo w Radzie

Nieruchomosci.

IV.Celi zakres dzialania Rady Nieruchomosci

§5

1.Celem dziatania Rady Nieruchomos$ci jest dziatanie dla dobra i na rzecz mieszkancow dane;j
nieruchomosci.



2.Dziatalno$¢ Rady Nieruchomosci ma charakter opiniodawczy. Rada Nieruchomosci moze
wystepowac do Zarzadu i Rady Nadzorczej ze stosownymi wnioskami w imieniu mieszkancow
danej nieruchomosci.

3.Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy w szczegolnosci:

1)
2)
3)
2)
5)
6)
7)

8)

9)

wspotdziatanie z Zarzadem 1 Radg Nadzorczg Spotdzielni przy ustalaniu planow
gospodarczych, w zakresie dotyczacym nieruchomosci,

opiniowanie wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci na
podstawie oceny stanu technicznego zasobow,

opiniowanie zakresu remontéw i innych prac niezbednych do funkcjonowania
zasoboéw w ramach funduszu remontowego danej nieruchomosci,

wyrazanie opinii w zakresie rozdysponowania 1 zmianie przeznaczenia
pomieszczen gospodarczych w budynkach ( suszarnie, pralnie, wozkownie, itp)
opiniowanie pracy stuzb spoétdzielni w zakresie obstugi administracyjnej 1
porzadkowej terenu nieruchomosci,

opiniowanie o wykorzystaniu $rodkéw z wplywow uzyskanych z danej
nieruchomosci,

uczestnictwo, jako obserwator, w odbiorach wykonywanych robot
remontowych i1 ustugowych w danej nieruchomosci,

organizowanie zebran mieszkancow danej nieruchomos$ci oraz zwotywanie
przynajmniej raz w roku zebrania czlonkéw spotdzielni, zamieszkalych w
nieruchomosci, w celu zaopiniowania planow remontowych i uzasadnionego
wydatkowania $rodkéw finansowych z funduszu remontowego nieruchomosci.
opiniowanie wykorzystania terenu bedacego w granicach nieruchomosci.

10) inicjowanie dziatan w zakresie dbalosci mieszkancow o estetyke w otoczeniu

nieruchomosci,

4. Czlonkowie Rady Nieruchomosci nie otrzymuja wynagrodzenia za pelnienie

funkcji.

5. Ocena pracy Rady Nieruchomosci nalezy do cztonkoéw danej nieruchomosci.

§6

1. W celu wykonywania swoich dziatan Rada Nieruchomos$ci ma prawo:

1) wgladu w dokumentacje finansowa , dotyczaca wydatkow i dochodéw nieruchomosci

oraz do rejestru zadtuzonych mieszkancéw nieruchomosci,

2) wgladu w dokumentacje, ktéra wymaga od Rady Nieruchomosci opinii.



V. Tryb zwolywania posiedzen i zasady obradowania Rad Nieruchomosci

§7

1. Posiedzenia Rady Nieruchomosci odbywaja si¢ w miarg potrzeb i wedtug uznania jej
cztonkow.

2. Posiedzenie Rady Nieruchomosci moze by¢ zwotane: - przez Przewodniczacego Rady
Nieruchomosci.

3. Zarzad Spotdzielni powinien przynajmniej raz w roku zawnioskowac o zwotanie
posiedzenia Rady Nieruchomos$ci w celu uzyskania opinii dotyczacych spraw opisanych w
§ 5 ust. 3 regulaminu.

4. O czasie 1 miejscu oraz porzadku obrad — cztlonkowie Rady Nieruchomos$ci winni by¢
poinformowani, przynajmniej na 7 dni przed datg posiedzenia. Dotyczy to rowniez

zawiadomienia ewentualnych zaproszonych gosci.

5. Zmiana Porzadku obrad winna by¢ zgloszona przed rozpoczeciem posiedzenia i przyjeta w
glosowaniu jawnym.

§8

1. Posiedzenie Rady Nieruchomosci prowadzi Przewodniczacy lub wyznaczony przez niego
cztonek Rady.

2. Glosowanie nad uchwatami lub wnioskami odbywa si¢ w trybie jawnym, a do ich waznosci
wymagana jest obecno$¢ 2/3 sktadu Rady Nieruchomosci, w tym Przewodniczacego lub
Zastepcy. Podpisuje je Przewodniczacy 1 Sekretarz Rady Nieruchomosci lub w razie
nieobecnosci ktdregos z nich Zastepca Przewodniczacego Rady Nieruchomosci.

3. Podjecie Uchwal w sprawach obcigzen finansowych nieruchomosci wymaga zgody
wigkszosci mieszkancow (tj.: 3/4).

Podjecie uchwat w sprawach obcigzen finansowych nieruchomosci dotyczacych umowy o
udzielenie kredytu z instytucjg finansowg wymaga zgody wszystkich mieszkancow.

4. Posiedzenia Rady Nieruchomosci sg protokotowane przez Sekretarza lub innego cztonka
Rady Nieruchomosci i powinny zawierac:

- date posiedzenia,
- liste obecnosci,
- porzadek obrad,

- opis dyskutowanych tematow,



- tre$¢ wnioskow 1 uchwat,
- wyniki glosowania z zaznaczeniem: kto glosowat ,,za”, a kto ,,przeciw”.

Protokot z posiedzenia podpisuje Przewodniczacy i Sekretarz Rady Nieruchomosci lub w
razie nieobecnosci ktoérego$ z nich Zastgpca Przewodniczacego Rady Nieruchomosci.
5. Protokoty i uchwaty Rad Nieruchomosci przechowuje Spotdzielnia.

VI. Przepisy koncowe

§9

1.Protokoty z Zebran Nieruchomosci sg udostgpniane mieszkancom danej nieruchomosci na
kazde zadanie.

2. Zarzad Spotdzielni jest adresatem wszystkich spraw podejmowanych przez Radg
Nieruchomosci .

3. Sprawy sporne mi¢dzy nieruchomosciami rozstrzyga Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
§10

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 01.09.2023 r.

Uchwatg nr 13 /2023 .



