SPOLDZIELNIA

DODATKOWE INFORMACIE 1 OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022 R

CZESC |
1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych,
wartosci niematerialnych i prawnych obrazujg zataczniki:

- Zzmiany w wartosci, amortyzacja i umorzeniu srodkéw trwatych - zatacznik nr 1

- zmiany w stanie srodkéw trwatych - zatacznik nr 2
- zmiany w stanie $rodkéw trwatych - umorzenie i amortyzacja - zatacznik nr 3
- zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych - zatacznik nr 4
-zmiany w stanie wartosci niematerialnych i praw. —umorzenie - zatacznik nr 5
- zmiany struktury wtasnosci srodkéw trwatych - zatacznik nr 6

W 2022 roku wartos¢ srodkow trwatych wzrosta o 160.042,50 zt - w zwigzku
z zakupem srodkow trwatych z grupy IV, VI, VIl VIIL.

Zmniejszenia w wartosci 333.942,81 zt to konsekwencja zmian wfasnosciowych
mieszkan i gruntéw — ustanawiania praw odrebnej wiasnosci, sprzedazy samochodu -
grupa VIl oraz likwidacji sSrodkéw trwatych z grupy IV, VIi VIIL.

2. Wartosc¢ brutto gruntow uzytkowanych wieczyscie wynika z ewidencji bilansowej
do konta 011/0 i wynosi na dzien 31.12.2022 r. 370.968,96 zi.
Wszystkie nieruchomosci zabudowane w Spétdzielni na dzien 31.12.2022r. posiadaja
prawo wiasnosci gruntéw. W uzytkowaniu wieczystym pozostajg 4 dziatki gruntéw,
na ktorych zlokalizowane sg drogi i place, nie wchodzace w sktad wyodrebnionych
nieruchomosci mieszkaniowych.

Wartos¢ netto gruntéw uzytkowanych wieczyscie wynosi 172.865,41 zt.



Ponize] przedstawiono zestawienie ewidencji pozabilansowej dotyczgce zmniejszenia

w wartosci $rodkéw trwatych wynikajgce z przeniesienia wiasnosci lokali wraz

z udziatem w nieruchomosci wspdlnej.

Wyszczegdlnienie grunty budynki i budowle
wartos¢ poczatkowa 4 828 307,12 72 093 818,87
zwiekszenia po 31.12.2013 326 105,82 0,00
zmniejszenia 1 098 545,86 35887 743,68
wartos¢ koncowa na 31.12.2022 . 4 055 867,08 36 206 075,19

3. W Spoétdzielni wystepujg dwa s$rodki trwate uiywane na podstawie umaéw

dzierzawy: kopiarka KONICA MINOLTA C227 i niszczarka HSM B34 .

4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z

tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli nie wystepuja.

5. Dane o strukturze wtasnosci funduszy podstawowych przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie Fun'dusz Fu.ndusz . wktadow | Fundusz ~ wkiadéw
udziatowy mieszkaniowych budowlanych

ii(resstj:" funduszu na poczatek 57 431,58 261 271,12 17 793 510,70

a) zwiekszenia 0,00 29 931,06 68 718,43

- wptaty

-inne

e B st e

b) zmniejszenia 1 266,15 71 654,72 664 641,84

- wyptaty 1 266,15

- wyodrebnienie praw do lokali 63 723,60 145 710,92

- inne

- umorzenie roczne 7931,12 518 930,92

2. Stan funduszu na koniec okresu 56 165,43 219 547,46 17 197 587,29
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6. Stan na poczatek i koniec roku obrotowego funduszéw zapasowych przedstawia

ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie Fundusz Fundusz zasobowy | Fundusz zasobdw

zasobowy finansujacy $rodki | mieszkaniowych
trwate

1. Stan funduszu na poczatek okresu: 1433 637,93 428 353,05 3589 213,16

a) zwiekszenia 49615,66 163261,41 0

- wptaty

-inne 49615,66 163261,41

- wyodrebnienie praw do lokali

(wyksiegowanie umorzen)

b) zmniejszenia 161386,84 49615,66 84638,90

- wyptaty

- wyodrebnienie praw do lokali 36 883,63

-inne

- umorzenie 161386,84 49615,66 47755,27

2. Stan funduszu na koniec okresu 1321 866,75 541 998,80 3504 574,26

7. Propozycje co do sposobu podziatu zysku za rok obrotowy 2022:

wynik finansowy za 2022 rok wynosi 124.956,26 zt i sktada sie z:

- zysku netto z pozytkéw uzyskanych z poszczegéinych nieruchomosci za 2022 rok

w kwocie 38.916,88 zt

nieruchomosci, za 2022 rok przedstawia sie nastepujaco:

stuzy wytacznie pokrywaniu wydatkéw poszczegdlnych
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Zysk/strata netto
Nr. , za 2022z
Nieruchomosci Stres ucymkow pozytkéw
nieruchomosci
i Podkomorzego 2 194,83
] Pana Tadeusza 1, 2,3,4,5,6,7,8 2 035,40
A Daszynskiego 94 249,43
1]3] Daszynskiego 96 201,91
lc Daszynskiego 98 4411,75
D Daszynskiego 100 4678,24
Na Skarpie 11,12,13,14,
v Widok 8, 10, 12, 14, 16, 18 3 647,61
Vv Kolejowa 7, Na Skarpie 8 2 528,78
Vi Kolejowa 7A 30,32
Vil Na Skarpie 10 214,50
Viil Na Skarpie 71 7A 90,60
IX Zakolejowa 4i 6 38,99
X Na Skarpie 3, 3A, 5, 9, Widok 4, 6 214,98
Xl Traugutta 12 22,33
Xi Traugutta 21, 21 A, 21D, Mickiewicza 22, 22A 12 131,58
XM Mickiewicza 26 0,00
X\ Tysigclecia 35, 37 4 473,86
XV Tysiaclecia 33 0,00
XVI Tysigclecia 27, 29, Kombatantéw 4, 6, 8 28,59
XVil Kombatantéw 2 0,00
XVIil 17 Stycznia 1 0,00
Podchorazych 4, 5, 6, 13P. Piechoty 3,5,7,

XX 17Stycznia 2,4, Tysiaclecia 5,7,9,.11Listopada 2 3814,01
XX 13P. Piechoty 4 -197,50
XXI Warszawska 29A 106,67
Razem : 38 916,88

- oraz z wyniku dziatalnosci gospodarczej pozostatej w wysokosci 86.039,38 zi, ktory
zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000
r. podlega podziatowi przez WZ.

Zarzad Spotdzielni bedzie wnioskowat do Walnego Zgromadzenia o przekazanie
nadwyzki bilansowej — zysku netto w kwocie 86.039,38 zt na pokrycie kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci zarzadzanych przez
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Spétdzielnie  proporcjonalnie do powierzchni  uizytkowej poszczegélnych

nieruchomosci.
8. Spotdzielnia w 2022 roku nie tworzyta rezerw.

9. Spotdzielnia nie tworzyta w 2022 roku odpis6w aktualizujacych wartosci
naleznosci.

10. Podziat zobowigzan wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego
przewidywanym umowa okresie sptaty wykazuje sie w ponizszej tabeli:

, Do 1 roku Od 1-5 lat Powyzej 5 lat
Wyszczegolnienie
BO BZ BO BZ BO BZ
Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3541,06| 3541,06
-dtugoterminowe kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3541,06| 3541,06
Zobowigzania krotkoterminowe 1641 384,22 2 821 989,60 97 104,02 | 75199,47 0,00 0,00
- wobec lokali mieszkalnych 611778,39 1946 752,83 0,00 0,00
- wobec lokali uzytkowych 2 640,45 2 453,98 0,00 0,00
- zobowigzania z tyt dostaw i ustug 997 455,95 816 142,79 55 458,37 | 49 199,47 0,00 0,00
berproca inych e | 2450943 2214000 X x| om| oo
- zobowigzania z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne zobowiazania 5 000,00 34 500,00 41 645,65 | 26 000,00 0,00 0,00
Razem: 1641 384,22 2 821 989,60 97 104,02 | 75199,47 | 3541,06 | 3 541,06

11. Do istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych nalezy:

nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci dotyczaca GZM — 444.797,51 zt,
koszty 2023 roku fakturowane w 2022— 19.329,58 zi.

12. Na majatku Spoétdzielni wystepujg zabezpieczenia roszczenia o opfate za
wieczyste uzytkowanie w odniesieniu do kazdego wtasciciela nieruchomosci- wpisy
UM Puttuska— dla KW nieruchomosci gdzie wystepowato uzytkowanie wieczyste w
czesci gruntu dotyczacej niewyodrebnionych lokali uzytkowych.

13. Stan s$rodkow pienieinych zgromadzonych na rachunku VAT na dzieA

31.12.2022 r. wynosi 0.

14. Zobowigzania warunkowe nie wystepuja.

CZESC 11

1. Struktura rzeczowa i
i produktéw:

- eksploatacja lokale mieszkalne

- centralne ogrzewanie i podgrzanie wody

- pozytki nieruchomosci

- eksploatacja lokale uzytkowe

- pozytki spétdzielni

terytorialna, przychody ze sprzedazy towardow
8.311.136,40 zt
6.762.818,00 zt
76.441,16 zt
244.292,37 zt

121.318,53 zt
Razem: 15.516.006,46 zt

2. W Spétdzielni nie wystgpity w 2022 roku nie planowane odpisy amortyzacyjne.
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3. W Spoétdzielni nie wystgpity odpisy aktualizujgce wartos$é zapaséw w roku 2022 r.

4. W roku 2022 Spétdzielnia nie poniosta kosztow ani nie uzyskata przychodow na

dziatalnoéci zaniechanej. W roku 2022 Spétdzielnia nie zamierza zaniecha¢ zadnej

z prowadzonych w roku obrotowym dziatalnosci.

5. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania p.d.o.p od

wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:

WYNIKI DZIAtALNOSCI NA 31.12.2022r.

Przychody Koszty Wynik
1. Dziatalno$¢ nie opodatkowana 14 960 709,56 | 14 894 895,08 65 814,48
w tym:
a) eksploatacja zasobéw mieszkaniowych - nadwyzka
kosztéw nad przychodami 8311 136,40 8 245 321,92 65 814,48
b) centralne ogrzewanie i podgrzanie wody 6 649 573,16 6 649 573,16 0,00
2. Dziatalno$¢ gospodarcza - opodatkowana 555 296,90 450 964,53 104 332,37
w tym:
a) pozytki nieruchomosci 76 441,16 16 244,22 60 196,94
obciagzenie pozytkéw nieruchomosci kosztami ogdlnymi
Sp-ni 12 151,39 -12 151,39
b) | najem I. uzytkowych i pozytki Sp-ni {wraz z co. i cw.) 478 855,74 364 449,92 114 405,82
obcigzenie najmu I. uzytk. i pozytkdw Sp-ni kosztami
ogolnymi Sp-ni 58 119,00 -58 119,00
3. Dziatalno$¢ finansowa i pozostata operacyjna 110 933,51 64 179,62 46 753,89
w tym:
a) pozostate koszty i przychody operacyine 66 563,99 46 446,62 20117,37
b) koszty i przychody finansowe 44 369,52 98,56 44 270,96
o obcigzenie dziatalnosci finansowej i pozostatej kosztami
ogolnymi Sp-ni 0,00 17 634,44 -17 634,44
(142+3) Wynik ogélny Spétdzielni, nadwyzka przychodéw nad
kosztami 15626 939,97 | 15410 039,23 216 900,74
(2+3) Dziatalno$¢ gospodarcza, finansowa i pozostata facznie
brutto 666 230,41 515 144,15 151 086,26
a. dochody zwolnione z podatku zwigzane z czynnosciami
statutowymi 90 209,27 58 958,33 31 250,94
w tym:
a) przychody finansowe (odsetki) 40 769,08 0,00 40 769,08
b) koszty i przychody operacyjne 49 440,19 44 618,30 4 821,89
) koszty ogdlne obcigzajgce dziatalnosc¢ finansowa
wyodrebniong 14 340,03 -14 340,03
5. Dochéd do opodatkowania 119 835,32
6. koszty i przychody n.k.u.p. 17 691,46
7. Podstawa opodatkowania 137 526,78
podatek 26 130,00
8 Dziatalno$¢ gospodarcza, finansowa i pozostata facznie
) netto 124 956,26
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6. Koszty nie stanowigce kup to: ustugi i materiaty dla RN i WZ, PFRON, sktadki do
KRS i ZRSM ponad wartosci wskazane w rozporzadzeniu ministréw z 19 marca
1999 Dz.U.1999 Nr 30 poz. 290, odsetki nkup, przychody opodatkowane inne —
optaty za SIWZ.

7. Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat wg wariantu poréwnawczego,
w zwigzku z tym wysoko$¢ kosztow rodzajowych wynika ze sporzadzonego
rachunku zyskéw i strat.

8. Spétdzielnia w roku 2022 nie poniosta strat nadzwyczajnych ani nie uzyskata

zyskow nadzwyczajnych.

CZESC I
Spétdzielnia w mysl art. 48a ust. 4 i atr 48b ust 5 uor nie sporzadza zestawienia zmian

w kapitale wtasnym oraz rachunku przeptywéw pienieznych.

CZESC IV

1. Przecietne zatrudnienie w 2022 roku wynosito 25,6 etatéw.
Z podziatem na grupy zawodowe:

- 7,6 —na stanowiskach robotniczych,

- 18- na stanowiskach nierobotniczych.

Zatrudnienie w Spétdzielni zgodne jest z zatwierdzong strukturg organizacyjna.

CZESCV

1. W dniu 20 paZdziernika 2015 roku Komitet Standardéw Rachunkowosci podjat
uchwate w sprawie wykazywania przez spoétdzielnie mieszkaniowe
w sprawozdaniu finansowym funduszéw witasnych oraz ustalania wyniku
finansowego. Standard utworzono w oparciu o zatozenie ze ustawodawca majac
na uwadze szczegdlny charakter spétdzielni i realizowanych przez nie celéw chciat
pewne zasady rachunkowosci uregulowac dla nich odmiennie niz dla pozostatych

jednostek. W zwigzku z powyiszym w poczawszy od bilansu za 2015 rok
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dokonano dostosowan do Stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci w
zakresie prezentacji funduszy witasnych oraz zastosowano sugerowane przez
Komitet rozwigzania odnoscie prezentacji funduszu remontowego. Dostosowania
w zakresie prezentacji wyniku finansowego nieruchomosci spotdzielni nastepuja
poczawszy od sprawozdania za 2016 rok, zgodnie Regulaminem rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za uzywanie
lokali.
2. Prezentacja funduszu remontowego
Poniisza tabela szczegétowo prezentuje salda funduszu remontowego dla

poszczegdlnych nieruchomosci:

nieruc“l"';mogci 2021 WN 2021 MA 2022 WN 2022 MA

| 190 630,44 176 537,51
i 441 112,39 237 602,81

A 26 019,90 11 769,27

B 22 681,53 1 400,20
e 4 449,19 23 596,19

D 51 060,49 27 815,16

W, 192 801,29 6 436,44
v 83523,11 93 408,06

Vi 221521,22 241 489,90
Vi 28918,82 8020,11

Vil 21337,32 40 868,84

IX 120 142,49 220151,76

X 408 720,16 334 872,90

Xi 128 623,00 25 871,52
Xil 76 097,94 67 293,41

Xl 70 052,28 89 548,64

XIV 99 331,62 154 346,70
XV 26 293,36 4 450,28

XV 456 333,33 537 612,67
XVl 134 220,15 56 774,64
XVl 19 586,82 6 268,93
XIX 8 095,60 158 578,84
XX 43 193,47 15 739,87

XXI 38380,18 28 533,14

I. uzytkowe 20 407,68 6 939,72

Razem: 1508 230,56 1425 303,72 1210610,16 1365 317,35
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3. Prezentacja wynikéw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktére po uwzglednieniu

nadwyzki przychodéw (optat) nad kosztami lub kosztéw nad przychodami (optatami) z
roku 2022 w poréwnaniu z latami ubieglymi, przechodzi w mysl ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych na rok nastepny z uwzglednieniem skutkow pozytkéw nieruchomosci

szczegotowo prezentuje poniisze zestawienie:

wynik z lat
Nr. (Z%ngz;:zhl) Koszty GZM Przychody Bysli/stiata wynik .
Nierucho Adres budynkéw wraz z nieruchomosci | nieruchomosci netto_za 2‘0 i nieruchomos wym.k
mosci podziatem 2022 2022 ) pozytkow’ .| ¢iza 2022 narastajaco
nadwyk za nieruchomosci
2021
1 2 3 4 5 6 7 8

i Podkomorzego 2 3967,32| 17416296 174 672,48 194,83 704,35 4671,67
I PanaTadeuszal,2,3,4,5,6,7,8 | -1930590| 1166932,02| 118213735 203540 17240,73|  -206517
Ty Daszyriskiego 94 -11272,88 68 566,72 71393,96 249,43 3076,67| -8196,21
B Daszyriskiego 96 427,18 |  121267,42|  125130,54 201,91 4 065,03 3637,85
mc Daszyriskiego 98 538504 | 128943,14| 126 068,47 441,75 1537,08| -3847,96
1o Daszyriskiego 100 3633,19| 129971,10|  128833,79 4678,24 3540,93 7174,12
v ';'g Slkza'f"f iél'lli'ﬁ'm' Widok8, | 101039,36| 126440679| 1269367,65 3 647,61 860847 | -92430,89
v Kolejowa 7, Na Skarpie 8 1447,46| 179039,01| 174 204,70 252878  -2305,53 -858,07
Vi Kolejowa 7A 571459 | 12341846|  125496,47 30,32 2108,33 7822,92
vil Na Skarpie 10 4.472,26 95 879,06 96 242,01 214,50 577,45 5049,71
Vil Na Skarpie 7 7A 150,53 |  178906,15|  176543,92 90,60| -2271,63| -2422,16
X Zakolejowa 41 6 -9331,57|  231201,54|  232230,72 38,99 1068,17|  -8263,40
X Na Skarpie 3, 3A, 5, 9, Widok 4, 6 -85310,05| 608759,28| 630 234,77 214,98 | 21690,47| -63619,58
Xi Traugutta 12 -4250,60 |  14150584|  142505,84 22,33 102233 -322827
Xl B 1449581 |  283550,40|  285811,08 12131,58| 1439226 -103,55

Mickiewicza 22, 22A
Xi Mickiewicza 26 -7737,44 58 639,28 59 715,68 0,00 1076,40|  -6661,04
XIv Tysiaclecia 35, 37 -3071,79|  283369,14| 264 665,65 447386 -14229,63| -17301,42
XV Tysiaclecia 33 3139,51| 142064,64|  137823,9% 0,00| -424068| -1101,17
Xvi If'ssi?;'eCia 27,29, Kombatantow | 7750351 |  534008,72| 54440828 2859| 10388,15| -6711536
XV Kombatantéw 2 -496,55|  134890,59|  134512,77 0,00 -377,82 -874,37
XVl 17 Stycznia 1 314125|  123937,55|  125593,81 0,00 1656,26|  -1484,99

Podchorazych 4, 5, 6, 13P.
Xix Piechoty 3,57, 17Stycznia 2,4, |-159489,56 | 190590527 193640731 3814,01| 34316,05| -125173,51

Tysigclecia 5,7,9, 11listopada 2
XX 13P. Piechoty 4 6244,04| 13743344|  136201,10 -197,50|  -1429,84 4814,20
xxi Warszawska 29A -8773,17 28523,40 30 934,09 106,67 2517,36|  -6255,81

Razem -482563,82 | 8245321,92| 8311136,40 38916,88 | 104731,36| -377832,46
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4. Po dniu bilansowym nie wystgpity w Spétdzielni znaczace zdarzenia, ktérych nie
ujeto w sprawozdaniu finansowym.
5. Spéidzielnia nie prowadzita polityki kreatywnej — nie tworzono rezerw na

$wiadczenia pracownicze.
CZESC VI, VII, VIl - nie dotycza Spétdzielni.

Puttusk, dnia 21.03.2023 rok

Sporzadzita: Marzena Tkaczyk



