CPOLDZIELNIA MIESZKANICWA
L OK..TORSKO - WLASNOSCIOWA
(:5-100 PULTUSK, ul. Al. Tysigclecia 11
{31, /0-23/ 692 55 82, 692 52 27, fax /0-23/ 692 52 27

NIWWEROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022 ROK
1. Nazwa spéldzielni i siedziba:
Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa w Pultusku
06-100 Pultusk, ul. Aleja Tysigclecia 11
2. Przedmiot dziatalnosci:
Przedmiot przewazajacej dziatalnosci:
- 68,32,Z, Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
Przedmiot pozostalej dziatalnosci:
- 68,10,Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
- 68,20,Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
- 93,29,7Z Pozostata dziatalnos$¢ rozrywkowa i rekreacja.
3. Organ rejestrowy:
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie
XXI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

KRS 0000174284
4. Statystyczny numer identyfikacyjny

REGON 000492285
5. Numer identyfikacji podatkowej

NIP 568-00-04-783
6. Spoéldzielnia rozpoczeta dziatalno$é 18 marca 1963 roku.

7. Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
01 stycznia 2022 roku i koniczacy sie 31 grudnia 2022 roku.
8. W biezacym roku obrotowym w sklad Spoéldzielni nie wchodzily wewnetrzne jednostki

organizacyjne sporzadzajace sprawozdanie finansowe.

9. Sprawozdanie finansowe sporzadzono w oparciu o rekomendacje Komitetu
Standardow Rachunkowosci (styczen 2023) — w warunkach niepewnosci otoczenia
gospodarczego.

10. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sa znane zadania, ktore
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoldzielni¢ dziatalnosci w okresie najblizszych 12
miesi¢cy w niezmienionym zakresie.

11,  Spoldzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe na podstawie Zalgcznika Nr 5
ustawy o rachunkowosci. Walne Zgromadzenie podjeto uchwale o zgodzie na uproszczenia

w sprawozdaniach finansowych.



12,  Spoéldzielnia w mys$l art. 48a ust. 4 i atr 48b ust 5 uor nie sporzadza zestawienia zmian

w kapitale wlasnym oraz rachunku przeptywoéw pienieznych.

Je$li miesieczny odpis rozliczen migdzyokresowych kosztéw jest nizszy niz 100 zi,

Spotdzielnia moze odstapi¢ od uwzglednienia kosztéw we wlasciwych okresach i ujgc

wydatek jednorazowo w kosztach biezacego okresu.

13. Spoldzielnia nie prowadzi ewidencji materialéw. Ich zakup obciaza bezposrednio
koszty dziatalnosci.

14.  Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia

29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci, Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w

ukladzie poréwnawczym. W sprawozdaniu finansowym Spéldzielnia wykazuje zdarzenia

gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy Spoéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte 1

przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z

zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

15.  Stosowane metody wyceny aktywOw 1 pasywow:

a) Wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia pomniejszonych

o0 odpisy umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

b) Srodki trwale sa wyceniane w cenie nabycia po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku

pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich warto$c.

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajacej jednostkowo

1.000 ztotych zalicza si¢ do §rodkow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Skladniki majatku o warto$ci ponizej 1.000 zt i przewidywanym okresie uzytkowania

dhuzszym niz rok, ktore sg kontrolowane przez Spéldzielni¢ zalicza si¢ do §rodkéw trwalych

matocennych 1 prowadzi si¢ ich ewidencjg pozabilansowo w dziale administracji

umozliwiajacg identyfikacje kazdego przedmiotu i ustalenie miejsca uzytkowania. Obcigzaja

koszty spétdzielni w momencie wydania do eksploatacji.

Kazdy srodek trwatly z wyjatkiem $rodkow trwalych malocennych jest klasyfikowany zgodnie

z Klasyfikacja Srodkéw Trwatych (KST).

Srodki trwate oraz WNiP o niskiej wartosci jednostkowej, od 1.000 zt do 3.500 zt amortyzuje

si¢ w sposOb uproszczony, dokonujac jednorazowego odpisu ich pelnej warto$ci w momencie

przekazania do uzytkowania.

Srodki trwale umarzane s3 wedlug metody liniowej, poczawszy od miesiaca nastepnego po

miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajagcym ich okresowi ekonomicznej

uzytecznosci. Stawki amortyzacyjne mieszczg si¢ w stawkach okreslonych w ustawie



o p.d.o.p. Umorzenie tych $rodkéw obcigza fundusze finansujace zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z poézniejszymi zmianami.

Do s$rodkow trwalych zaliczono warto§¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntow
z réwnoczesnym zwiekszeniem funduszu zasobéw mieszkaniowych. Prawo wieczystego
uzytkowania podlega umorzeniu w okresie 20 lat w cigzar funduszu zasobow
mieszkaniowych.

¢) Wycena przychodu materialéw — wg cen zakupu. Wycena rozchodu materialéw wg cen
ewidencyjnych + koszty zakupu.

d) Na dzieni 31.12.2022 nie wystapila produkcja w toku.

¢) Wycena naleznosci i udzielonych pozyczek

1) Naleznosci i udzielone pozyczki wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty
z zachowaniem zasady ostroznosci wyceny. Naleznosci i udzielone pozyczki na dzien
powstania wycenia si¢ w wartosci nominalne;.

2) W 2022 roku nie wystapila koniecznos¢ aktualizacji naleznoéci i udzielonych pozyczek.

3) Nie dokonuje si¢ odpisow aktualizacyjnych na nalezno$ci posiadajace zabezpieczenie tj. na
naleznosci w oplatach za mieszkanie do wysokosci wkladéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

4) Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztow finansowych, w zaleznosci od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy
aktualizacja.

f) Inwestycje krotkoterminowe wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy wedlug ceny
(wartosci) rynkowej albo wedlug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej w zaleznosci od
tego, ktora z nich jest nizsza; natomiast inwestycje krotkoterminowe, dla ktérych brak jest
aktywnej ceny rynkowej — wycenia si¢ wedlug okreslonej w inny sposéb, wartosci godziwej.
Skutki finansowe wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych wycenionych
wedhig cen (warto$ci) rynkowych, zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztow
finansowych.

Aktywa pieniezne obejmujace srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia
si¢ w wartosciach nominalnych.

Spoldzielnia nie prowadzi ewidencji materiatéw. Ich zakup obcigzg bezposrednio koszty
dzialalnosci.

g) Rozliczenia mi¢edzyokresowe kosztow

W Spéldzielni dokonuje sie czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, do ktérych

zalicza si¢:



- oplacona z géry prenumerata czasopism

- koszty ubezpieczen majatkowych i osobowych za przyszte okresy

- koszty zakupu materiatow i ustug

- nadwyzka kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia
nast¢pnego roku.

Spoldzielnia nie tworzy rozliczen miedzyokresowych z tytulu odroczonego podatku
dochodowego.

h) Fundusze wlasne Spéldzielni wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wartosci
nominalnej, ujmujac je w ksiggach rachunkowych wedlug ich rodzajéw i zasad okreslonych
przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spoétdzielni. Zadeklarowanie,
lecz nie wniesione wkiady ujmuje si¢ jako nalezne wptaty na rzecz kapitatu podstawowego.

i) Zobowigzania, szczegblnie wobec budzetu, zostaly wycenione na dzien bilansowy
w kwocie wymagajacej zaplaty.

j) Rezerwy na zobowigzania tworzy si¢ na pewne lub w duzym stopniu prawdopodobne
zobowigzania, ktérych kwoty mozna w sposéb wiarygodny oszacowaé. Skutki finansowe
tworzenia rezerw zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych, kosztow
finansowych w zaleznosci od okolicznosci, z ktorymi powigzane sg przyszite zobowigzania.

k) Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady
ostroznosci. Odnoszenie ich skutkéw finansowych obejmujg w szczegolnosci:

1) rownowarto$¢ otrzymanych od odbiorcéw lub naleznych $rodkéw (gléwnie finansowych)
z tytulu $wiadczen, ktérych wykonanie nastapi w przyszlych okresach sprawozdawczych,

2) nadwyzka dochodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia
nastepnego roku.

16. Zasady ustalania wyniku finansowego Spoéldzielni.

W zakresie ustalenia i rozliczenia wyniku finansowego Spoldzielnia uwzglgdnia specyfike
zwigzang z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stosujac wymogi nastepujacych
przepiséw:

1) Art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w mysl ktérego rdéznica miedzy
kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi spéldzielni zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

2) Art. 5 ust. 11 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3) Art. 7 ust. 1 pkt. 3 i 4 oraz ust. 2 ustawy o rachunkowosci, Art. 42 ust. 1 ustawy o

rachunkowosci,



4) Art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz. U. z dnia 2000 r. nr 54, poz. 654, ost. zm. W Dz.U. z 2006 r. nr 251, poz.
1847) — obowigzujgcy od 1 stycznia 2007 r., zwalniajacy z opodatkowania dochody uzyskane
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czg$ci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobow.

Biorgc pod uwage wymagania okreslone ustawg o rachunkowosci (zwlaszcza art. 7
ust. 1 pkt. 3 i 4, ust. 3 oraz art. 42 ust. 3) wynik na pozostalej dzialalnosci gospodarczej
spoldzielni, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych odrebnie i na ich podstawie ustala sig
wynik finansowy spoldzielni, natomiast réznica miedzy kosztami a przychodami z
eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci nie jest elementem skladowym
wyniku finansowego spo6tdzielni.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci GZM wykazuje si¢ i rozlicza —
zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o SM — jako rozliczenia miedzyokresowe, wykazujac
odpowiednio w aktywach lub pasywach bilansu:

a) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
aktywach bilansu, jako koszty zwickszajace koszty roku nastgpnego w wielkosci
wynikajacej z zapisow konta WN 647 — ,Rozliczenia Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi”

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(dawniej: gospodarki zasobami mieszkaniowymi) w pasywach bilansu, jako
przychody zwiekszajgce przychody roku nastepnego w wielkosci wynikajacej z konta
MA 647 — ,Rozliczenia Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi”

c) Wrynik bilansowy Spoéldzielni obejmuje:

- wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci,

- wynik gospodarki mediami,

- wynik pozytkéw poszczegdlnych nieruchomosci,

- wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz GZM.

Prezentowany jest w rachunku zyskow i strat w czeéei ,,I” oraz w bilansie w pozycji A

VIII Pasywow.

Wynik po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi nadwyzke¢ bilansowa (art. 75

ustawy Prawo Spoldzielcze), ktora podlega podziatlowi przez Walne Zgromadzenie

Spoétdzielni.



17. Sposéb sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest w formacie xml e-sprawozdanie. Wizualizacja
pliku XML e- sprawozdania jest formg papierowa sprawozdania finansowego.

Dla celéw zarzadczych sporzadza si¢ rowniez dotychczasowa forme sprawozdania
finansowego.

Sprawozdanie finansowe sklada si¢ z:

1) bilansu;

2) rachunku zyskow 1 strat - wersja porownawcza.

3) informacji dodatkowej, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania

finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Zakres informacji wykazywanych w sprawozdaniu finansowym, o ktérym mowa w art. 45
ustawy, dla jednostek matych korzystajacych z uproszczen odnoszacych si¢ do sprawozdania

finansowego.

Puttusk, dnia 21 marca 2023 roku
Sporzadzita: Marzena Tkaczyk



